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MEMORIA DE CALIDADES

1- Tipo de cimentacién.

La cimentacién estard formada por zapatas y riostras de hormigén armado.

2- Tipo de estructura.

Dadas las caracteristicas del edificio proyectado, se ha optado por el uso de
una tipologia estructural de pérticos unidireccionales realizados con vigas de
hormigén armado y como apoyo de éstas pilares de y muros de contencion
de hormigdn armado en plantas de sétano. Los entrepanos de forjados
estardn formados por viguetas de hormigdn armado, generalmente realizado
“in situ”, segun el cdlculo correspondiente.
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Imagen de una estructura tipo de pérticos unidireccionales, con
cimentacién de zapatas y riostras de hormigdén armado

3- Tipologia de cubierta y material de acabado.

Las azoteas estan terminadas como cubierta plana no transitable con
aislamiento térmico sobre formacidon de pendientes y sobre la
impermeabilizacion.
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Imagen de una cubierta tipo invertida no transitable, con
impermeabilizacién asfdltica, aislamiento térmico y proteccién pesada de grava.



La impermeabilizacion se resuelve mediante sistema de doble Idmina asfdltica.

4- Cerramientos exteriores.

El acabado de los cerramientos exteriores del edificio se realizard con una
combinacion de panos de fabrica de ladrillo visto, de mortero monocapa
(sobre medio pie de ladrillo perforado) o de pintura para exteriores sobre
enfoscado (sobre medio pie de ladrillo perforado). La hoja interior de los
cerramientos se realizard con un trasdosado de tabiqueria seca de yeso
laminado sobre perfileria galvanizada, con aislamiento térmico y acustico
interior de lana de roca.

Las paredes medianeras exteriores, con el futuro bloque vecino, se tratardn
como ofra de las fachadas del edificio.

Imagen tipo de un cerramiento exterior de ladrillo, con aislamiento térmico
y acustico interior y con un trasdosado de yeso laminado.

5- Particiones interiores.

Las divisiones inferiores de las viviendas se realizardn con tabiqueria
auvtoportante de placas de yeso laminado sobre perfileria galvanizada con
aislamiento térmico y acustico interior de lana de roca.
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Imagen tipo de un tabique interior, con aislamiento térmico y acustico
y placas de yeso laminado en ambas caras, sobre estructura de acero galvanizado.



En las divisiones medianeras y con zonas comunes en las distintas viviendas se
resuelve con un tabique miultiple, de forma que exista una total
independencia acustica, acorde a reglamentacion y normativa, mediante la
formacién de conjunto a base de placas de yeso laminado, con perfileria y
doble capa de aislamiento térmico y acustico.

é- Instalacion de fontaneria, aparatos sanitarios y griferia.

Red interior de distribucién de agua, con sistemas de tuberia de polietieno
reticulado o similar. Sus ventajas son la seguridad en las uniones y en el propio
tubo vy la larga vida Ufil.

En banos y aseos, aparatos sanitarios de porcelana vitrificada, excepto
baneras y platos de ducha acrilicos o de chapa esmaltada, a criterio de la
direccion facultativa.

Los lavabos, baneras y duchas tendrdn griferias monomando.

7- Instalacion de electricidad.

Instalacion eléctrica realizada segun Coédigo Técnico de la Edificaciéon vy
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidon, con grado de electrificacion
bdsico (5.750 W) en la vivienda, con circuitos interiores para alumbrado, para
tomas de corriente de uso general, para cocina-horno, para lavadora y
lavavaijillas y para tomas de corriente para bano y auxiliares de cocina.

8- Prevision de calefaccion y refrigeracion.

Las viviendas no disponen de instalacion de calefaccion y refrigeracion, pero
se readlizardn las reservas y previsiones establecidas en el D10/2019 sobre
exigencias bdsicas en viviendas: un espacio de reserva en el cuadro de
mando de la instalacion eléctrica y un conducto (macarrdn) vacio desde el
cuadro hasta la posible ubicacién de la maquina.

9- Solados y alicatados.

En viviendas los solados serdn de tarima flotante en color a elegir por la
direcciéon facultativa y rodapié lacado. Todos los cuartos hUmedos (cocina y
banos) tendrdn soleria cerdmica.

Los paramentos verticales de cocinas, banos y aseos serdn impermeables e
irdn revestidos alternando dreas de revestimiento cerdmico y de pinfura
plastica, segun diseno de la direccion facultativa.

Las zonas comunes del edificio estardn soladas con suelo cerdmico de gres. En
las escaleras se utilizard o bien revestimiento de gres o bien piedra natural.

10- Carpinteria interior.

Acceso a la vivienda mediante puerta acabada en madera lacada en
blanco, con cerradura de tres puntos de seguridad, pomo cromado, mirilla y
bisagras antipalanca.



Puertas de paso lisas acabadas en blanco, al igual que los rodapiés. Con
tapajuntas en DM acabados también en blanco.

11-Carpinteria exterior, vidrios, persianas y cerrajeria.

En toda la vivienda, las ventanas y puertas exteriores serdn monoblock de
aluminio lacado con rotura de puente térmico o de PVC, con doble
acristalamiento tipo Climalit (4+8+4 6 4+8+3+3 de seguridad, segun cdlculo) y
persianas.

Imagen tipo de una carpinteria de aluminio con rotura de
puente térmico (senalada con circulos).
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Imagen tipo de una carpinteria de PVC, con alma
metdlica y rotura integral de puente térmico.

12- Pinturas.

Pintura al temple en el interior de las viviendas. En los cuartos humedos
(cocinas y banos) la terminacion serd con pintura plastica.

13- Revestimientos interiores y exteriores.

Han sido definidos en los apartados de cerramientos exteriores, particiones
interiores y pinturas.



14- Instalacion contra incendios.

Instalacidn de Proteccidn Contra Incendios en todo el edificio, en
cumplimiento del Cdédigo Técnico de la Edificacion (DBSI) con las siguientes
caracteristicas:

Senalizacion e iluminacion: se instalard iluminacion de emergencia en
todas las plantas del edificio asi como senalizacion de salidas, direccion
de evacuacioén, y medios de extincidén.

Extintores: Se instalardn extintores en todas las plantas del edificio.
Deteccidén y alarma: Se instalard sistema de detecciéon y alarma en el
garaje.

Ventilacion: A falta de justificacion, el diseno de ventilacion natural
realizado en garagjes, hace que éste no necesite de red de ventilacion
forzada. Se justfificard la necesidad de esta red en el proyecto de
ejecucion.

BIEs: Se prevé la instalacion de Bocas de Incendio Equipadas en ambas
plantas de garagje.

Imagen tipo de una Boca de Incendio Equipada.

15- Instalacion de telecomunicaciones.

Tomas de teléfono y datos en el saldn, el cocina y todos los dormitorios. Tomas
de TV coaxial en el salén y el dormitorio principal.

16- Oftras instalaciones.

Instalacion de Agua Caliente mediante instalacién comunitaria de colectores
solares (placas solares), con un sistema de apoyo formado por una caldera
comunitaria a gas ubicada en cubierta.



Imagen tipo de una instalacién de colectores solares para la produccién de agua caliente.

Instalacion de Calidad de Aire Interior (Ventilacién forzada), desde cada una
de las viviendas hasta la cubierta del edificio.

Portero electronico con receptor de llamada.

Ascensores con puertas automaticas y capacidad para 6 personas (450 kg)
con parada en todas las plantas.

NOTA DE LA EMPRESA PROMOTORA: Ante cualquier discrepancia entre el
proyecto y la presente memoria de calidades prevalecerd lo especificado en
la memoria de calidades. Las im&genes aqui contenidas son infografias o fotos
de cardcter representativo y pueden variar respecto a la construccion
finalmente ejecutada, no siendo contractuales. Tales imagenes lo son de
elementos tipo, que no corresponden exactamente a los que se aplicardn en
el edificio.
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